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Dane statystyczne oraz wszelkie inne informacje publikowane w ramach raportu Barometr Metrohouse i Gold Finance,
o ile nie wspomniano inaczej, sq wiasnosciq intelektualng Metrohouse Franchise S.A. Statystyki z rynku nieruchomosci
i kredytéw hipotecznych stuzg wytgcznie celom informacyjnym, a Metrohouse Franchise S.A. nie ponosi odpowiedzial-
nosci za ich kompletnos¢ oraz doktadnos¢, jak réwniez za ew. decyzje inwestycyjne podejmowane w oparciu o infor-
macje zawarte w raporcie.

Wszelkie dane z raportu mozna wykorzysta¢ dla celéw indywidualnych na wiasng odpowiedzialno$¢ pod ponizszymi
warunkami:

* Dane statystyczne oraz wszelkie informacje publikowane w raporcie Barometr Metrohouse i Gold Finance muszqg
pozosta¢ w momencie publikacji w niezmienionej formie

* Dane statystyczne oraz wszelkie informacje publikowane w raporcie Barometr Metrohouse i Gold Finance muszq
by¢ opublikowane z doktadnym podaniem zrédta ,Zrédto: Raport Barometr Metrohouse i Gold Finance” w tekscie
lub bezposrednio pod nim. Jezeli dane z raportu pojawiajq sie w kontekscie, nalezy wymieni¢ Barometr Metrohouse
i Gold Finance jako zrédto danych.

Kazde inne uzycie danych statystycznych i informacji z niniejszego raportu poza powyzszymi pocigga za sobg skutki
prawne. W takim przypadku Metrohouse Franchise S.A. ma prawo domagaé sie zaniechania stosowanych praktyk,
a takze naprawy w catosci powstatych szkéd.

Data wydania Zawartosc¢
Il potowa pazdziernika 2019 omodwienie danych z Il kw. 2019
Il potowa stycznia 2020 omowienie danych z IV kw. 2019

OGOLNE INFORMACJE DOTYCZACE TRESCI NINIEJSZEJ PUBLIKACJI

Uwaga! Niniejsza publikacja nie moze stuzyé jako podstawa do szacowania wynikéw finansowych
lub wyciqgania wnioskéw odnosnie dziatan oraz rentownosci firm Metrohouse Franchise S.A. oraz
Gold Finance sp. z o.0.

Wszystkie dane statystyczne, informacje oraz komentarze w publikacji sq opracowywane
na podstawie danych uzyskanych 2z dziatalnosci operacyjnej biur nieruchomosci
funkcjonujacych pod markqg Metrohouse oraz Gold Finance, jok réwniez oparte na doswiadczeniu
i wiedzy oséb bedqgcych autorami komentarzy. Majgc na wzgledzie, iz analiza rynku dotyczy najwiekszych miast
w Polsce oraz miejscowosci, w ktérych Metrohouse Franchise S.A. posiada biura nieruchomosci, zastosowanie
wnioskéw z raportu do catego rynku nieruchomosci w Polsce wymaga dodatkowych analiz i komentarzy.

O ile nie zaznaczono inaczej, zrédtem danych jest baza prowadzona przez Metrohouse Franchise S.A.

oraz Gold Finance sp. z 0.0. , ktéra opracowywana jest na podstawie biezqgcej dziatalnosci cztonkéw sieci. Autor raportu
nie ponosi odpowiedzialnosci za kompletnosé¢ danych.

Wspétpraca przy opracowaniu Barometru Metrohouse i Gold Finance:
* Kredyty hipoteczne: Andrzej tukaszewski (Gold Finance)
* Rynek pierwotny: Andrzej Prajsnar (RynekPierwotny.pl)

odpowiada portal RynekPierwotny.pl
znajdz i zamieszkaj

www.metrohouse.pl

Za analize rynku pierwotnego w niniejszym raporcie Qo RYﬂe k Ple FWOtﬂy
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SPIS TRESCI:

Polityka prywatnosci. Ogélne informacje o raporcie
Podsumowanie
Srednie ceny transakcyjne mieszkan na rynku wtérnym

Parametry transakeji na rynku wiérnym
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7. | Indeks cen mieszkan. Indeks popytu

8. | Czas sprzedazy. Zainteresowanie dzielnicami Warszawy
9. | Profil kupujgcych i sprzedajgcych

0. | Rynek pierwotny: Podsumowanie

11. | Rynek pierwotny: Rozktad cen

12. | Kredyty hipoteczne: Warto$¢ nowych uméw kredytowych
13. | Kredyty hipoteczne: Wysoko$é kredytéw hipotecznych i $rednia

kwota kredytow

14. | Kredyty hipoteczne: Srednia zdolnos¢ kredytowa i rata kredytu
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PODSUMOWANIE

Dlugo utrzymujqgcy sie wzmozony popyt na nieruchomosci przektada sie na coraz wyzsze ceny mieszkan na
rynku wtérnym. W poréwnaniu do | kw. 2019 r. ceny lokali wzrosty w kazdym z najwiekszych analizowanych
miast. Wyjagtkiem jest Krakéw, gdzie wzrost cen zostat nieco zahamowany. Podwyzki sq szczegélnie widocz-
ne, jezeli popatrzymy na réznice r/r. W przypadku Gdanska wzrosty wynoszq 22 proc., a w innych miastach
mieszczq sie w przedziatach 12-16 proc. Duzy wplyw na takg sytuacje ma nieustajgcy strumien klientéw, kié-
rzy w nieruchomosciach upatrujqg jedynej mozliwosci ulokowania swoich nadwyzek finansowych. Z Barometru
Metrohouse i Gold Finance wynika, ze 28 proc. transakeji na rynku wiérnym mozna zdefiniowaé jako zakupy
inwestycyjne. Przedmiotem inwestycji sq zwykle mieszkania do 40-50 m kw., ktére najszybciej znikajg z rynku.
Duzy popyt sprawia, ze sprzedajqcy niechetnie zgadzajq sie na negocjacje cen ofertowych. W zaleznosci od
miasta mozna wynegocjowac od 1,1 do 3 proc. ceny.

Na rynku pierwotnym najszybsze tempo wzrostu cen mieszkan dotyczy Warszawy i Gdanska. Umiarkowane
podwyzki dotyczg Wroclawia, natomiast w todzi odnotowano niewielkie wzrosty, w Poznaniu brak jest istot-
nych zmian, a w Krakowie, podobnie jak na rynku wtérmym, pojawity sie niewielkie spadki. Jak podkreslajg
analitycy portalu RynekPierwotny.pl charakterystyczny jest wysoki udziat warszawskich lokali, ktére cechujqg sie
ceng wyzszq od 10 000 zt/m kw. (28% stotecznej oferty). Niewiele gorszy wynik (23%) odnotowano na terenie
Gdanska.

Na rynku kredytéw hipotecznych wiekszosé bankéw oferujgcych produkty hipoteczne podwyzszyto marze.
Wzrost dotyczy szczegélnie kredytéw z niskim, 10 proc. wkladem wiasnym. Pomimo wyraznego wzrostu
cen produktéw i ustug, inflacja utrzymuje sie na umiarkowanym poziomie, co pozwala na zachowanie
niskiego oprocentowania kredytéw i obecnej wysokosci rat kredytowych. Najwiece| kredytéw udzielonych
w Il kw. 2019 r. miesci sie w zakresie 300-400 tys. zt w przypadku duzych miast oraz 100-300 tys. zt
w pozostatych lokalizacjach.

Wiecej informacii:
Marcin Janczuk | Ekspert Metrohouse | Autor Barometru Metrohouse i Gold Finance
Tel. 668 820 616

mjanczuk@metrohouse.pl

Metrohouse Franchise S.A.
Gold Finance Sp. z o.o.
Ul. Zelazna 28/30
00-832 Warszawa

Tel. +48 22 626 26 26

CZY WIESZ ZE:

« Sredni czas sprzedazy mieszkania to od 107 do 129 dni?

* Ceny mieszkan w Gdansku w ciggu ostatnich 12-stu miesiecy wzrosty o 22 proc.2

* Az 28 proc. zakupéw na rynku wtérnym to mieszkania nabywane w celach inwestycyjnych?
* Najpopularniejszym segmentem sprzedawanych mieszkan sq lokale miedzy 35 a 50 m kw.?2

* Najczescie] zaciggamy kredyty hipoteczne w wysokosci od 200 do 400 tys. zt2

www.metrohouse.pl
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SREDNIE CENY TRANSAKCYJNE MIESZKAN NA RYNKU WTORNYM

Il kwartat 2019 r. przyniést kolejne wzrosty cen na rynku wiérnym. Wéréd analizowanych miast tylko w Krakowie wzrost
cen nieco przyhamowat. Jednoczesénie w stolicy odnotowana $rednia za m kw. jest najwyzsza w historii zestawien pro-
wadzonych przez Metrohouse (od 2011 r.) i wynosi juz 9403 zi. Istotne wzrosty w poréwnaniu do | kw. widoczne sq
w Poznaniu, Wroctawiu i Gdansku. W tym ostatnim z wymienionych miast tylko w ciggu minionych dwunastu miesiecy
wzrosty cen przekroczyly 22 proc. W innych miastach (poza Krakowem) $rednioroczne wzrosty przekraczajg 12 proc.

W wiekszosci miast sprzedajqcy nie sq zbyt otwarci na obnizanie cen zaréwno na etapie ekspozycji oferty na rynku, jak i
w ostatecznych negocjacjach. Najwiecej, bo érednio 3 proc., mozna bylo wynegocjowaé kupujgc mieszkanie we Wrocta-
wiu. W tym mieécie sprzedajqcy sq tez najbardziej sktonni do korekty cen w dét w przypadku przedtuzajqgcego sie czasu
sprzedazy.

Réznica
Srednia cena Ré2nica RéZnica miedzy Srednia cena  Sredni metraz
MIASTO transakcyjna TR o pierwsza a Negocjacje nabywanego nabywanego
w Il kw. 2019 : : ostatnia ceng mieszkania mieszkania
ofertowa
WROCIAW 6 895 zt 9,5% 16,8% 5,2% 3,0% 330 000 zt 54
KRAKOW 7217 z# 2,3% 6,6% 1,0% 1,6% 330 000 zt 46
WARSZAWA 9 403 zt 9,7% 12,5% 2,3% 1,1% 516 000 zt 57
POZNAN 6 704 zt 8,0% 16,1% 1,0% 2,6% 384 000 zt 59
GDANISK 7 821 zt 8,1% 22,4% 1,0% 2,8% 353 000 zt 47
tODZ 4722 zt 4,2% 15,2% 5,0% 2,2% 260 000 zt 56

KSZTAtTOWANIE SIE SREDNICH CEN TRANSAKCYJNYCH MIESZKAN
NA RYNKU WTORNYM W OKRESIE 1l KW. 2018 - Il KW. 2019
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PARAMETRY TRANSAKCJI NA RYNKU WTORNYM

W przypadku Warszawy najwiekszym zainteresowaniem cieszq sie mieszkania o metrazu miedzy 35 a 65 m kw. W sumie
jest to 69 proc. wszystkich nabywanych lokali. W przypadku innych najwiekszych miast sytuacja wyglada podobnie, ale
szczegdlnym zainteresowaniem cieszy sie segment 35-50 m kw. Wzrost cen powoduje, ze w Warszawie trudno jest o zakup
mieszkania w cenie ponizej 6 tys. zt za m kw., a dominujgcym zakresem cen transakeyjnych jest 8-10 tys. zt za m kw. Juz
35 proc. wszystkich transakcji w stolicy zawieranych jest w cenach powyzej 10000 zt za m kw. Natomiast 57 proc. naby-
wcow lokali w Warszawie dokonuje transakeji w cenie ponizej 500 tys. zt. Zupetnie inaczej prezentuje sie ten rozktad
w przypadku 5-ciu najwigkszych miast. Tam ponad potowa transakeji miesci sie w kwocie do 300 tys. zt. Takich mieszkan

prézno szukaé¢ w przypadku Warszawy.

WARSZAWA
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INDEKS CEN MIESZKAN

Indeks cen mieszkan osiggnat w Il kw. 2019 r. rekordowy odczyt 121,9 pkt. W poréwnaniu do wyniku z | kw. 2019 r. jest
to wzrost o 7,3 pkt. i jednoczesnie najwiekszy wzrost punktowy indeksu od poczatku jego utworzenia, czyli od 2011 r.
Wysoki odczyt jest nastepstwem silnych podwyzek cen mieszkan na rynku wtérnym obserwowanych w ostatnich miesig-
cach na niemal kazdym z najwigkszych rynkéw w Polsce. Podwyzki te szczegélnie widoczne sq w segmencie popularnych
mieszkan, ktére sq najczestszym przedmiotem transakcji w Polsce.
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INDEKS POPYTU

W poréwnaniu do analogicznego okresu zesztego roku wartos¢ Indeksu Popytu jest nieco nizsza i wyniosta w czerwcu
2019 r. 95 pkt. (przy 100 pkt. w czerwcu 2018 r.). Oznacza to, ze zgtaszany popyt na zakup mieszkan jest nieco nizszy
niz przed rokiem. Warto zwréci¢ uwage, ze mimo dlugiego weekendu wskaznik dla maja jest wyjgtkowo wysoki, ale
tradycyijnie zblizajgcy sie okres wakacyjny ostabia aktywnosé kupujacych. | kw. okazat sie znacznie lepszy, jesli chodzi
o aktywnos¢ rynkowq klientéw, z ktérych czes¢ zamierzata dokona¢ zakupu lokalu w okresie wiosennym.

140 -

120 - 113

STYCZEN LUTY MARZEC KWIECIEN CZERWIEC
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CZAS SPRZEDAZY

W ciggu ostatniego roku w koszyku najwigkszych polskich miast czas sprzedazy mieszkania nie ulegt znaczgeym zmianom. Wiasciciele
czekali na nabywce érednio 129 dni. Réznice natomiast sq widoczne w Warszawie, gdzie czas oczekiwania na transakcje spadt do
107 dni, czyli jest to prawie tydzien krécej niz w Il kw. 2018 r. W mniejszych miejscowosciach srednia wynosi 111 dni — o 13 dni krécej niz
w analogicznym okresie zesztego roku.

Warszawa 5 nuiw.igkszych pozo.siul.e

miast lokalizacje
Il kwartat 2018 113 128 124
Il kwartat 2019 107 129 111

ZAINTERESOWANIE DZIELNICAMI WARSZAWY

Najwiekszym zainteresowaniem wéréd oséb poszukujgeych nieruchomosci do zakupu cieszy sie Srédmiescie Warszawy oraz Mokotéw. Dos¢
duzo oséb poszukuje tez ofert z Pragi Potudnie, Ursynowa i Woli. W poréwnaniu do ubiegtego roku zmniejszyto sie zainteresowanie m.in.
Bictotekq, a wiecej klientéw wyszukuje lokali w Srédmiesciu. Ciekawe obserwacije przynosi realny rozktad transakeji klientéw Metrohouse.

Najwieksza liczba sprzedazy miata miejsce na Mokotowie, Pradze Potudnie i Woli.

Bemowo 4,6% 5,0% 5,8%

Biatoteka 10,4% 8,3% 7,8%

Bielany 5,3% 5,1% 29%

Targowek Mokotéw 13,9% 13,0% 12,6%

,%:% Cebern Ochota 4,1% 4,2% 6,8%

% Praga Pétnoc 2,2% 1,6% 29%

Praga Potudnie 9,5% 9,8% 11,7%

Rembertéw 0,9% 0,8% <1,0%

Srodmiescie 8,6% 13,0% 5,8%

Targéwek 4,3% 3,5% 29%

Ursus 2,4% 2,6% 1,9%

Ursynow 8,7% 8,5% 9,7%

Wawer 49% 5,9% 49%
Wesota 0,9% 1,1% <1,0%

Wilanéw 5,0% 49% 49%

Wihochy 2,4% 2,2% 1,9%
Wola 8,8% 8,2% 11,7%

Zainteresowanie w podziale na dzielnice Warszawy Zoliborz 3,1% 2,2% 49%

obite, @ — BB, 5 e
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PROFIL KUPUJACYCH

Najwiecej oséb kupujgcych mieszkania miesci sie w przedziale wiekowym 30-40 lat (41 proc.) i whasnie klienci z tej grupy nabywaiq statystycznie najwieksze
mieszkania ($rednio 59 m kw.) przeznaczajgc na nie najwiecej, bo $rednio 311 tys. zk. Najwiece] transakeji dokonujg osoby pracujgce na etacie (potowa
nabywcéw w Il kw. 2019 r.). W dalszym ciqgu klienci inwestycyini stanowiq do$¢ duzq grupe nabywcéw lokali. Az 28 proc. z nich deklaruje, ze zakup
mieszkania nie dotyczy zaspokojenia wiasnych potrzeb mieszkaniowych (zakup inwestycyjny).

WIEK KUPUJACYCH PROFESJA POWOD ZAKUPU
20-30 14% Pracownik etatowy 50% Zakup inwestycyjny 28%
30-40 41%  Przedsiebiorca 25% Przeprowadzka do 20%
wiekszej nieruchomosci
2% Emeryt 1 Jreriesoni s 3
e Manager . 10% Zokap gl o
60+ 1% Top manager, 4% Przeprowadzka do 4%
° mniejszej nieruchomosci °
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 0% 10% 20% 30% 40%  50% 0% 5% 10% 15% 20% 25%
SREDNIA SREDNIA : SREDNIA
WIEK CENA m? PROFESJA CENA m? POWOD ZAKUPU CENA m?
Przeprowadzka
20-30 274 198 55 Emeryt 240 566 56 do mniejszej 326 834 45
nieruchomosci
Przeprowadzka
30-40 311 521 59 Manager 245 608 41 do wigkszej 289 045 57
nieruchomosci
40-50 290 426 51 Pracovmik 292 100 55 Zakup inwestycyjny 260 897 42
etatowy
50-60 299 850 47 Przedsigbiorca 292 858 56 Lol e 297 681 56
nieruchomosci
60+ 217122 46 Top Manager 399 167 55 Przeniesiene sie do 289 868 57

innego miasta

PROFIL SPRZEDAJACYCH

Wéréd sprzedajgeych nie ma dominujgcego przedziatu wiekowego klientéw. Po 30 proc. sprzedajgcych znajduje sie w zakresie 30-40 i 40-50 lat. W grupie
klientéw sprzedajgcych réwniez dominujq osoby pracujgce na etacie, emeryci natomiast wystepujg w zaledwie co 10-ej fransakeji. Jak wida¢, Polacy dqgzq
do poprawy standardu mieszkania. Najwiecej transakcji sprzedazy jest zwigzana z nabyciem wigkszego lokalu dla swojej rodziny. Warto zwréci¢ uwage,
ze co czwartq transakcje mozna zakwalifikowaé jako obrét inwestycyjny. Czesé z tej kategorii to mieszkania sprzedawane w formie cesji (coraz bardziej

popularny jest flipping).

WIEK SPRZEDAJACEGO PROFESJA SPRZEDAJCEGO POWOD SPRZEDAZY

Przeprowadzka do wiekszej o,
! h =l 29%
30-40 30% Pracownik etatowy | 48% nieruchomosd

Sprzedaz inwestycji 24%

o .
40-50 30% Przedsigbiorcal 22% Przeniesienie sig 17%
do innego miasta °

60 % 9
+ 21% Manager| 17% Powéd finansowy 17%

Przeprowadzka do mniejszej

50-60 15% Emeryt| 10% nieruchomosci 10%

S daz ni h $ci
Top Mnoger [ 3% pocdot et

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 0% 10% 20% 30% 40%  50% 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

SREDNIA SREDNIA POWOD SREDNIA
WIEK CENA m PROFESIA CENA m SPRZEDAZY CENA m

20-30 300 800 53 Emeryt 246 962 46 Powéd finansowy 235 194 39

Przeprowadzka
30-40 327 336 51 Manager 370 806 61 do wigkszej 208 636 43

nieruchomosci

: Przeprowadzka
40-50 300 976 55 Pracownik 282 538 53 dormniciszei 393 593 67
etatowy nieruchomosci

50-60 325 487 55 Przedsiebiorca 333017 56 Sprzedaz 279 285 47

inwestycji

60+ 243 200 57 Top Manager 383 799 53 jﬁ’;"ggg"nﬁoﬂ% 378 132 58

Sprzedaz
nieruchomosci 250 667 44
spadkowej
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RYNEK PIERWOTNY MIESZKAN

Wiele oséb zadaje sobie pytanie, kiedy nowe mieszkania wreszcie przestang droze¢. Whasnie dlatego informacje na-
ptywajgce z najwiekszych rynkéw pierwotnych wzbudzajg spore zainteresowanie. Dane portalu RynekPierwotny.pl
z Il kw. 2019 r. wskazujqg, ze w czesci metropolii zaobserwowano stabilizacje cen. Powodéw do zadowolenia raczej nie
majq osoby planujgce zakup nowego ,M” na terenie Warszawy lub Gdanska.

Juz tradycyinie, kwartalng analize RynekPierwotny.pl warto rozpoczgé od zmian srednich ofertowych cen nowych lokali.
Informacje zaprezentowane w ponizszym zestawieniu wskazujq, ze te zmiany wyglgdaty nastepujgco:

»  Warszawa - wzrost o 4,6% wzgledem | kw. 2019 r. (do 9 558 z{/mkw.)
»  Krakéw - spadek o 0,4% wzgledem | kw. 2019 r. (do 8 048 zt/mkw.)

» tédz - wzrost 0 0,9% wzgledem | kw. 2019 r. (do 5 868 zt/mkw.)

»  Wroctaw - wzrost 0 2,1% wzgledem | kw. 2019 r. (do 7 619 zt/mkw.)
»  Poznan - brak zmian wzgledem | kw. 2019 r. (7 088 zt/mkw.)

»  Gdansk - wzrost 0 6,9% wzgledem | kw. 2019 r. (do 7 983 zt/mkw.)

Powyzsze wyniki wyraznie wskazujq, ze od poczgtku kwietnia do korca czerwca br. dwa miasta wyréznialy sie szybkim
tempem wzrostu $rednich ofertowych cen nowych mieszkan. Mowa o Warszawie oraz Gdansku. Umiarkowana podwyzka
byta widoczna na terenie Wroctawia. Pozostate metropolie cechowaty sie niewielkim wzrostem $redniej stawki za 1 mkw.
(t6dz), brakiem kwartalnej zmiany (Poznan) lub matym spadkiem (Krakéw).

Ponizsze dane pokazujq, jak zmiany widoczne w Il kw. 2019 r. przetozyly sie na rozklad cen 1 mkw. nowych mieszkan
z metropolii. Uwage zwraca przede wszystkim wysoki udziat warszawskich lokali, kiére cechujq sie ceng wyzszg od
10 000 zt/mkw. Takie nowe ,M” pod koniec czerwca 2019 r. stanowily juz 28% stotecznej oferty. Co ciekawe, niewiele
mniejszy wynik (23%) odnotowano na terenie Gdanska.

ZMIANY SREDNIEJ OFERTOWEJ CENY 1 MKW. NOWYCH MIESZKAN
W METROPOLIACH (1 KW. 2019 R./ll KW. 2019 R.)

< < KWARTALNA ZMIANA
NAZWA MIASTA SREDNIA OFERTOWA CENA 1 MKW. SREDNIA OFERTOWA CENA 1 MKW. $REDNIEJ OFERTOWEJ CENY

NOWYCH MIESZKAN - Il KW. 2019 R. NOWYCH MIESZKAN - | KW. 2019 R. T T e
WARSZAWA 9 558 zt 9142 zt 4,6%
KRAKOW 8 048 zt 8 083 zt -0,4%
tODZ 5868 zt 5817 zt 0,9%
WROCEAW 7 619 zt 7 465 7t 2,1%
POZNAN 7 088 zt 7 088 zt 0,0%
GDANSK 7 983 zt 7 466 zt 6,9%

 NIERUCHOMOSC)
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ROZKtAD OFERTOWYCH CEN NOWYCH MIESZKAN W METROPOLIACH
(Il KW. 2019 R.)
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i i i 0 -
Warszawa Krakéw todz Wrocfaw Poznan Gdarisk

M Cena 1 mkw. do 4000 zi
Cena 1 mkw. od 6000 zi do 7000 zt

¥ Cena 1 mkw. od 4000 zt do 5000 zt

Cena 1 mkw. od 7000 zi do 8000 zt

Cena 1 mkw. od 5000 zt do 6000 zi
Cena 1 mkw. od 8000 zt do 9000 zi

Eksperci RynekPierwotny.pl w ramach poszerzonej analizy postanowili sprawdzi¢, jak w Il kw. 2019 r. zmienit sie udziat
nowych mieszkan z poszczegdlnych grup cenowych. Wyniki tej analizy sqg widoczne w ponizszej tabeli. Wspomniane
zestawienie wskazuije, ze na terenie Warszawy do$¢ znaczqco zwiekszyt sie udziat najdrozszych mieszkan z ceng powyzej
10 000 z/mkw. (zmiana kwartalna: +2,8 punktu procentowego - p.p.). Wzgledem | kw. 2019 r. ubyto natomiast stotecz-
nych nowych lokali o cenie 1 mkw. od 6000 zt do 7000 zt (spadek udziatu o 3,3 p.p.). Powodéw do zadowolenia nie majqg
tez mniej zamozni klienci gdanskich deweloperéw. W stolicy Pomorza udziat nowych ,M" kosztujgcych 5000 zt/mkw.
- 6000 zt/mkw. przez kwartat spadt az o0 9,9 p.p. To byta zdecydowanie najwieksza zmiana widoczna w Il kw. 2019 r.

ZMIANY UDZIAtU LOKALI Z POSZCZEGOLNYCH GRUP CENOWYCH NA
SZESCIU NAJWIEKSZYCH RYNKACH PIERWOTNYCH (I KW. 2019 R. - Il KW.
2019 R.)

NAZWA MIASTA
Cena 1 mkw. do 4 000 zt
Cena 1 mkw. od 4 000 zt do 5 000 zt
Cena 1 mkw. od 5 000 zt do 6 000 zt
Cena 1 mkw. od 6 000 zt do 7 000 zt
Cena 1 mkw. od 7 000 zt do 8 000 zt
Cena 1 mkw. od 8 000 zt do 10 000 zt

Cena 1 mkw. powyzej 10 000 zt

+0,1 p.p.
-0,1 p.p.
-1,0 p.p.
-3,3 p.p.
-1,8 p.p.
-2,8 p.p.

+2,8 p.p.

WARSZAWA

KRAKOW

+0,3 p.p.

-0,1 p.p.
-1,6 p.p.

-1,6 p.p.

+2,0 p.p.
+2,0 p.p.

+0,4 p.p.

& NIERUCHOMOSCI

toDZ
-0,1 p.p.
-2,7 p.p.
+3,3 p.p.
-0,7 p.p.
+0,2 p.p.
+0,1 p.p.

0,0 p.p.

WROCLAW POZNAN GDANSK
0,0 p.p. 0,0 p.p. 0,0 p.p.
-0,9 p.p. +0,2 p.p. -0,5 p.p.
-3,6 p.p. +1,2 p.p. -9,9 p.p.
+0,9 p.p. -1,9 p.p. +1,7 p.p.
+1,0 p.p. +0,3 p.p. +1,4 p.p.
+1,7 p.p. +0,3 p.p. -0,2 p.p.
+1,0 p.p. -0,1 p.p. +1,4 p.p.
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RYNEK KREDYTOW HIPOTECZNYCH

W drugim kwartale 2019 r. wbrew oczekiwaniom rynku, wiekszos¢ bankéw podwyzszyta warunki cenowe dla udzielanych
przez siebie kredytéw. Obserwujemy lekki wzrost marz kredytowych i coraz mocniejsze promowanie przez banki klientéw
korzystajgcych z dodatkowych produktéw bankowych tzw. cross-sell’v. Nowoscig na rynku jest takze uzaleznienie wyso-
kosci marzy od lokalizacji nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie kredytu, kiére wprowadzito PKO BP. Najbardziej
zauwazalny wzrost marz dotyczy kredytéw z najnizszym 10% wkiadem wiasnym. W przypadku kredytéw z 20% lub
wiekszym wktadem wiasnym warunki cenowe sq niemal identyczne kwartat do kwartatu.

Z rynku kredytowego powoli zaczynajg odptywaé klienci inwestycyini, ktérzy kredytowali zakup nieruchomosci pod wy-
najem przy minimalnym wkladzie wlasnym. Wynika to gtéwnie z aktualnych warunkéw cenowych kredytéw hipotecznych
i rosngcych kosztéw zakupu nieruchomosci. Rata takiego kredytu czesto zaczyna przewyzszaé przychody z najmu.

Rada Polityki Pienieznej juz kolejny kwartat pozostawita stopy procentowe na niezmienionym poziomie. Inflacja utrzymuje
sie na umiarkowanym poziomie pomimo wyraznego wzrostu cen. Mozemy jednak w niedalekiej przysztosci dotkngé celu
inflacyjnego, co moze spowodowaé wzrost stép procentowych. Na razie kredytobiorcy nadal mogq cieszy¢ sie z niskiego
oprocentowania ich kredytéw i niezmiennej wysokosci rat kredytowych.

WARTOSC NOWO PODPISANYCH UMOW O KREDYT HIPOTECZNY
(KWARTALNIE W MLD. Zt)

15,6

Oy L
S ¥
&

Il kwartat 2019 r. na rynku kredytéw hipotecznych byt wyjatkowo udany. Zwykle wiosenne miesigce sq lepsze pod wzgle-
dem wolumenu nowych uméw kredytowych od | kwartaty, ale analizowany okres moze by¢ rekordowy. Biorgc pod uwage
warto$¢ podpisanych uméw przez ekspertéw kredytowych Gold Finance mozna zatozy¢, ze kwartalny wolumen przekro-
czyt nawet 15,5 mld zt.

< KREDYTY www.goldfinance.pl
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LICZBA KREDYTOW HIPOTECZNYCH W PODZIALE WEDtUG ICH
WYSOKOSCI (W TYS. Zt.)
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B Warszawa || 5 najwiekszych miast [ pozostate miasta

W Warszawie 65 proc. kredytéw udzielonych za posrednictwem ekspertéw Gold Finance miesci sie w zakresie 200-400 tys.
zt, choé w stolicy najczesciej wnioskowalismy o kwoty od 200 do 300tys. zt (41 proc.). W koszyku 5-ciu najwiekszych metropolii
nie ma dominujgcego zakresu. Najwiecej kredytobiorcéw z tych miast zgtasza zainteresowanie kredytami od 200 do 400
tys. zt. Ciekawostkq jest dos¢ wysoki odsetek kredytéw pomiedzy 400 a 500 tys. zt (14 proc.). W pozostatych lokalizacjach
60 proc. kredytéw miesci sie w przedziale 100-300 tys. zt.

SREDNIA KWOTA KREDYTU HIPOTECZNEGO

111 kw. 2018 1V kw. 2018 1 kw. 2019 11 kw. 2019
Warszawa 391801 334 346 290 490 221399
5 najwiekszych miast 321564 297 066 251566 297 936
pozostate miejscowosci 206 630 223 421 221399 251023

Ciekawe obserwacje przynosi analiza $redniej kwoty kredytu udzielanego za posrednictwem Gold Finance. W Il kw. 2019
w Warszawie $rednia spadta do bardzo niskiego poziomu 221 tys. zt podczas, gdy jeszcze przed rokiem nabywcy nie-
ruchomosci w Warszawie zadtuzali sie na srednim poziomie 391 tys. zt. Wyttumaczeniem tej sytuacii jest wysoki udziat
wktadu whasnego przy zacigganiu kredytu, znamienny zwlaszcza dla Warszawy, gdzie gotéwki w obrocie na rynku
nieruchomosci jest najwiece.

W koszyku najwiekszych polskich miast éredni nowy kredyt hipoteczny jest bliski poziomu 300 tys. zt., a w pozostatych
miastach nieznacznie przekracza 250 tys. zt.
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SREDNIA ZDOLNOSC KREDYTOWA

SREDNIA ZDOLNOSC KREDYTOWA

Kredytobiorca I kw. 2019 Il kw. 2019
RODZINA 2+2 630 000 zt 623 000 zt
PARA 782 000 zt 778 000 zt
SINGIEL 496 000 zt 473 000 zt

Zatozenia: miesieczny dochéd gospodarstwa domowego rodziny i pary to 8000 zt netto, singla 5000 zt netto.

W poréwnaniu do | kwartatu 2019 r. érednia zdolnos¢ kredytowa liczona dla przykladowej rodziny w modelu 2+2 oraz
dla pary ulegta niewielkiemu obnizeniu. W obu przypadkach jest to 7 tysiecy ztotych, co raczej ma znikomy wptyw na
zmiany w decyzjach zakupowych kredytobiorcéw. Jednak w przypadku singla zdolno$é¢ kredytowa ulegta obnizeniu juz
o 23 tysigce ztotych.

SREDNIA MIESIECZNA RATA KREDYTU HIPOTECZNEGO

SREDNIA WYSOKOSC RATY

CENA MIESZKANIA KREDYTU HIPOTECZNEGO

I kw. 2019 Il kw. 2019
300 000 1260 zt 1301 zt
500 000 21 zt 2169 zt

Zatozenia: Kredyt na 30 lat, zmienne raty procentowe, wkiad wiasny 10 proc. W wyliczeniach oparto sie na koszyku bankéw ztozonych z: mBank,
Santander, Pekao BH, PKO BP i Pekao S.A.

Kupujgc mieszkanie nalezy przygotowa¢ sie, ze zaptacimy nieco wyzsze raty niz w | kw. 2019 r. Przy mieszkaniu w cenie
300 tys. zt rata miesieczna kredytu wyniesie 1301 zt, a gdy cena mieszkania wyniesie 500 tys. zt miesieczny koszt kredytu
to 2169 zt. Oczywiscie nasze wyliczenia oparte sq na usrednionych wartosciach, ale jednoczesnie dajg poglgd na poziom
kosztéw, na jaki nalezy przygotowad sie kupujgc mieszkanie w okreslonej cenie.

KREDYTY www.goldfinance.pl



Metrohouse - aby kupié/sprzedaé nieruchomosé

Metrohouse to najwieksza sieciowa agencja nieruchomosci w Polsce. Obecnie
w bazie posiadamy ponad 30 tysiecy ofert nieruchomosci. Kazdego roku z naszych
ustug korzysta kilkadziesigt tysiecy klientéw poszukujgcy do zakupu lub chegeych
sprzeda¢ swojq nieruchomosé. Zapraszamy do jednego z naszych 80-ciu oddzia-
téw w catej Polsce, gdzie nasi agenci zapewniajq obstuge na najwyzszym pozio-
mie zgodnie ze standardami Metrohouse. Petnq liste placéwek oraz aktualne oferty
mozna znalezé na stronie metrohouse.pl

Gold Finance - aby znalezé najlepsze na rynku finansowanie
zakupu nieruchomosci

Gold Finance to czotowy posrednik kredytéw hipotecznych. Poszukujgc najlepszego
na rynku kredytu warto spotka¢ sie z ekspertem Gold Finance, ktéry przedstawi
aktualng oferte kredytowq kilkunastu instytucji finansowych i pomoze wybra¢ najlep-
szy wariant finansowania. Aby utatwi¢ naszym klientom obstuge kredytowq, dostep
do ustug ekspertéw kredytowych Gold Finance jest mozliwy w kazdej placowce
Metrohouse. Gold Finance to takze kredyty gotéwkowe, firmowe, ubezpieczenia
i leasing. Zapraszamy na strone goldfinance.pl

Home Management by Metrohouse - aby powierzyé mieszkanie na
wynajem prawdziwym profesjonalistom

Czasem warto powierzyé obstuge mieszkania na wynajem specjalistom. Home
Management to grupa ekspertéw dziatajgcych w ramach Metrohouse w obszarze
zarzqdzania nieruchomos$ciami na wynajem. Oferujg kompleksowq obstuge w za-
kresie pozyskiwania najemcéw, obstugi technicznej nieruchomosci oraz wszelkich
kwestii zwigzanych z opiekg nad powierzong nieruchomosciq. Zakres dziatania
Home Management obejmuje obecnie Warszawe i okolice. Zapraszamy na strone
hmgt.pl

Wiasne biuro Metrohouse/Gold Finance - aby prowadzié¢ dochodo-
wy biznes

Jezeli interesujesz sie rynkiem nieruchomosci, produktéw finansowych i myslisz roz-
poczeciu whasnego biznesu, zapraszamy do zapoznania sie z ofertq franczyzowq
Metrohouse i Gold Finance. Otwérz wiasne biuro nieruchomosci i posrednictwa
finansowego. Podchodzimy kompleksowo do procesu sprzedazy/zakupu nierucho-
mosci, dlatego dzieki wspétpracy z Metrohouse i Gold Finance masz mozliwosé
zarabiania zaréwno na transakcjach na rynku nieruchomosci, ale tez na kredytach
hipotecznych. Udostepniamy niezbedne szkolenia, wdrozenia i know-how oraz
wsparcie w procesach biznesowych. Wiecej informacji znajdziesz na naszych stro-
nach: metrohouse.pl/franczyza i goldfinance.pl/system-franczyzowy
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METROHOUSE FRANCHISE S.A.
GOLD FINANCE SP. Z O.0.

ul. Zelazna 28/30
00-832 Warszawa

T: +48 22 626 26 26
E: pr@metrohouse.pl
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