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Dane statystyczne oraz wszelkie inne informacje publikowane w ramach raportu Barometr Metrohouse i Gold Finance,
o ile nie wspomniano inaczej, sq wiasnosciq intelektualng Metrohouse Franchise S.A. Statystyki z rynku nieruchomosci
i kredytéw hipotecznych stuzg wytgcznie celom informacyjnym, a Metrohouse Franchise S.A. nie ponosi odpowiedzial-
nosci za ich kompletnos¢ oraz doktadnos¢, jok réwniez za ew. decyzje inwestycyjne podejmowane w oparciu o infor-
macje zawarte w raporcie.

Wszelkie dane z raportu mozna wykorzysta¢ dla celéw indywidualnych na wiasng odpowiedzialno$é pod ponizszymi
warunkami:

* Dane statystyczne oraz wszelkie informacje publikowane w raporcie Barometr Metrohouse i Gold Finance muszq
pozosta¢ w momencie publikacji w niezmienionej formie.

* Dane statystyczne oraz wszelkie informacje publikowane w raporcie Barometr Metrohouse i Gold Finance muszq
by¢ opublikowane z doktadnym podaniem zrédta ,Zrédto: Raport Barometr Metrohouse i Gold Finance” w tekscie
lub bezposrednio pod nim. Jezeli dane z raportu pojawiajq sie w kontekscie, nalezy wymieni¢ Barometr Metrohouse
i Gold Finance jako zrédto danych.

Kazde inne uzycie danych statystycznych i informacji z niniejszego raportu poza powyzszymi pocigga za sobg skutki
prawne. W takim przypadku Metrohouse Franchise S.A. ma prawo domagaé sie zaniechania stosowanych praktyk,
a takze naprawy w catosci powstatych szkéd.

Data wydania Zawartosé
Il potowa pazdziernika 2021 omoéwienie danych z Il kw. 2021
Il potowa stycznia 2022 oméwienie danych z IV kw. 2021

OGOLNE INFORMACJE DOTYCZACE TRESCI NINIEJSZEJ PUBLIKACJI

Uwaga! Niniejsza publikacja nie moze stuzyé jako podstawa do szacowania wynikéw finansowych
lub wyciqgania wnioskéw odnosnie dziatan oraz rentownosci firm Metrohouse Franchise S.A. oraz
Gold Finance sp. z o.0.

Wszystkie dane statystyczne, informacje oraz komentarze w publikacji sq opracowywane
na podstawie danych uzyskanych 2z dziatalnosci operacyjnej biur nieruchomosci
funkcjonujacych pod markqg Metrohouse oraz Gold Finance, jok réwniez oparte na doswiadczeniu
i wiedzy oséb bedqgcych autorami komentarzy. Majgc na wzgledzie, iz analiza rynku dotyczy najwiekszych miast
w Polsce oraz miejscowosci, w ktérych Metrohouse Franchise S.A. posiada biura nieruchomosci, zastosowanie
wnioskéw z raportu do catego rynku nieruchomosci w Polsce wymaga dodatkowych analiz i komentarzy.

O ile nie zaznaczono inaczej, zrédtem danych jest baza prowadzona przez Metrohouse Franchise S.A.
oraz Gold Finance sp. z 0.0. , ktéra opracowywana jest na podstawie biezqgcej dziatalnosci cztonkéw sieci. Autor raportu
nie ponosi odpowiedzialnosci za kompletnosé¢ danych.

Wspétpraca przy opracowaniu Barometru Metrohouse i Gold Finance:
* Kredyty hipoteczne: Andrzej tukaszewski (Gold Finance)

* Rynek pierwotny: Andrzej Prajsnar (RynekPierwotny.pl)

* Sktad graficzny: Emilia Jabtonska (Metrohouse Franchise)

Za analize rynku pierwotnego w niniejszym raporcie
odpowiada portal RynekPierwotny.pl

Rynek Pierwotny

znajdzZ i zamieszkaj

www.metrohouse.pl
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PODSUMOWANIE

Mingt juz ponad rok od ogtoszenia pandemii. Poczgtkowo wszelkie komentarze dotyczgce rynku mieszkaniowego ostrze-
gaty przed mozliwoscig wystgpienia trudnych do przewidzenia konsekwencji, ktére mogg doprowadzi¢ do znaczqgcego
ostabienia popytu na nieruchomosci oraz mozliwej zmiany koniunktury na rynku. Dosé¢ nieoczekiwanie chwilowa stagnacija
przerodzita sie do$¢ szybko, bo juz po 2-3 miesigcach w prawdziwy boom. Nietypowa sytuacja, w ktérej sie znalezlismy
spowodowata wzrost zainteresowania lokowaniem nadwyzek finansowych na rynku nieruchomosci. Poza mieszkaniami,
ktére juz od dtuzszego czasu cieszyly sie zainteresowaniem inwestoréw, z oferty bardzo szybko znikaty dziatki budowlane,
a takze rekreacyjne. Zwiekszony popyt widoczny byt takze na rynku doméw. Problemem stat sie niedobér ciekawych ofert,
a rynek byt w stanie wchtongé znacznie wiecej niz dostarczali klienci indywidualni i deweloperzy. Wysoki popyt, w potg-
czeniu w postepujgcq inflacjq i wzrastajgcymi kosztami sity roboczej mogly w konsekwencji oznaczaé tylko jedno — dalszy
wzrost cen niemal kazdego segmentu rynku.

Jesli popatrzymy na wzrosty cen mieszkan w ujeciu rocznym, na rynku pierwotnym wynoszq od 5 do 12 proc. Bardzo podobne
wzrosty majg miejsce wéréd mieszkan z drugiej reki - od 6 do 11 proc. Tylko w ostatnim kwartale nowe mieszkania najbar-
dziej podrozaty w Gdansku (o 10,1 proc.) oraz Poznaniu i Krakowie (po 4,5 proc.), natomiast na rynku witérnym w ostatnim
czasie najbardziej drozejq lokale w todzi (0 8,4 proc.) oraz w Krakowie (8 proc.). Jednak warto tez zauwazy¢, ze w przypadku
Gdanska i Wroclawia tym razem odnotowalismy niewielkie spadki $rednich cen. Jako, ze na érednig cene wplywa
w duzym stopniu konstrukcja analizowanego koszyka transakeji, na razie trudno jest méwi¢ o przetamaniu trendu wzrosto-
wego.

Tymczasem na rynku kredytéw hipotecznych koncéwka Il kw. to przystosowywanie oferty bankowej do nowelizacji Reko-
mendacji S, ktéra wymusza na bankach dotgczenie do grona produktéw kredytéw hipotecznych ze statym oprocentowa-
niem. Wedtug ekspertéw pojawienie sie takich produktéw moze nie spotkaé sie z entuzjastycznym przyjeciem klientéw,
a wszystko to z powodu oprocentowania takich kredytéw, ktére jest wyzsze niz produkty kredytowe ze zmienng stopg.
Warto tez zwréci¢ uwage na zmiany dotyczgce wyliczania zdolnosci kredytowej. Zgodnie z nowymi regulacjami bank
oblicza zdolno$¢ zawsze w takim wariancie, jokby okres kredytowania dotyczyt 25 lat. W ten sposéb przyszli kredytobiorcy
muszq niestety spodziewac sie spadku zdolnosci kredytowej. Jak na razie sytuacja na rynku kredytéw hipotecznych napawa
optymizmem. Wysoki popyt na kredyty sprawit, ze Il kw. 2021 r. moze okaza¢ sie rekordowym, a szacowany wolumen
udzielonych kredytéw mieszkaniowych moze przekroczy¢ 22 mld zt.

Wiecej informacii:
Marcin Jahnczuk | Ekspert Metrohouse | Autor Barometru Metrohouse i Gold Finance

Tel. 668 820 616

mjanczuk@metrohouse.pl

Metrohouse Franchise S.A.
Gold Finance Sp. z o.0.
Ul. Wotoska 22

02-675 Warszawa

Tel. +48 22 626 26 26

-- CZY WIESZ ZE:

@ Na zakup mieszkania w Warszawie =) Najwiekszym zainteresowaniem cieszq sie
XFV” przeznaczamy juz srednio 627 tys. zt2 == lokale pomiedzy 35 a 50 m kw.?

N, W poréwnaniu do poprzednich miesigcy .~/ Lainteresowanie kredytami hipotecznymi
DD[]D w maju i czerwcu br. aktywnos¢ znajduje sie na rekordowo wysokich
kupujgcych ulegta zmniejszeniu? poziomach?

www.metrohouse.pl
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SREDNIE CENY TRANSAKCYJNE MIESZKAN NA RYNKU WTORNYM

Jak widaé w ponizszej tabeli, w Il kw. 2021 r. nie mieli$my juz do czynienia z jednolitym wzrostem cen w kazdej
z analizowanych lokalizacji. W dwéch przypadkach, w poréwnaniu do poprzedniego kwartaty, ceny miesz-
kan na rynku wtérnym ulegty obnizce. Tak byto w przypadku Wroctawia, gdzie za m kw. ptacono $rednio
8188 zt oraz Gdanska, gdzie m kw. lokum to koszt $rednio 8616 zt. W obu przypadkach spadki wynoszq
2 proc. W Warszawie, po matej korekcie w | kw., ponownie mielismy do czynienia z podwyzkami. Po raz
pierwszy w historii $rednie ceny przekroczyly 11 tys. zt. Analizujgc wzrosty cen r./r. widaé, ze to wiasnie
w Warszawie ceny wzrosty najbardziej w stosunku do pierwszego pandemicznego kwartatu zeszlego roku.
Réznica wynosi 11,4 proc. Dosé istotna réznica w cenie ma miejsce w Gdansku i todzi (po 10,6 proc.).
Zaraz po stolicy sq to miejsca, gdzie pandemia ma niebagatelny wptyw na wzrost cen. W dalszym ciggu szybki
wzrost cen notowany jest w Krakowie, gdzie za m kw. trzeba juz zaptaci¢ srednio 9346 zi.

5 Réznica 5 5
Srednia cena Réznica Réinica miedzy Srednia cena  Sredni metraz
MIASTO transakcyjna pierwszq a Negocjacije nabywanego nabywanego
kw./kw. r/r . 5 A 5 K
w Il kw. 2021 ostatniq cenq mieszkania mieszkania
ofertowq

WROCtAW 8188 zt 2,0% 9,2% 3,6% 2,9% 394 000 zt 48
KRAKOW 9 346 zt 8,0% 5,9% 2,6% 0,3% 473 000 zt 51
WARSZAWA 11151 z4 4,6% 11,4% 2,1% -0,7% 627 000 zt 58
POZNAN 7 526 zt 1,1% 8,7% 1,9% 1,0% 399 500 zt 52
GDANISK 8616zt 2,0% 10,6% 2,2% 1,9% 445 000 zt 50
tODZ 6 152 zt 8,4% 10,6% 1,7% 1,2% 322 000 zt 50

KSZTAtTOWANIE SIE SREDNICH CEN TRANSAKCYJNYCH MIESZKAN
NA RYNKU WTORNYM W OKRESIE 1l KW. 2020 - Il KW. 2021

12000
11151
11000 V/
10000 /
9346
8616
8000 / 8188
7526
7000
6152
6000
5000
4000
I kw. 2020 Il kw. 2020 11 kw. 2020 IV kw. 2020 I kw. 2021 Il kw. 2021
emm\\roctaw Krakéw e==Warszawa e==Poznani e===Gdansk tod:
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PARAMETRY TRANSAKCJI NA RYNKU WTORNYM

W dalszym ciggu nie ma zmian jesli chodzi o najbardziej popularne segmenty zakupowe klientéw. W Warszawie
i najwiekszych polskich miastach powodzeniem cieszq sie lokale od 35 do 50 m kw., ktérych udziat w transakcjach wynosi
36 proc. Na drugim miejscu plasujg sie nieco wieksze mieszkania o metrazu 50-65 m kw., kiére cieszyly sie zaintereso-
waniem 29 proc. nabywcéw. Wielu klientéw dochodzi do wniosku, ze w sytuacji wysokich cen na rynku nieruchomosci
warto jednak doptaci¢ do choéby niewielkiego mieszkania dwupokojowego niz inwestowa¢ w popularne niegdys kawalerki.
Dlatego w statystykach sprzedazowych wida¢ niewielki wzrost zainteresowania takimi mieszkaniami, jest on w duzej mierze
generowany przez inwestoréw, ktérzy obracajq takimi rodzajami nieruchomosci.

Kwoty, jakie musimy przeznaczyé¢ na zakup wymarzonego M sq coraz wyzsze. W stolicy najczesciej realizujemy transakcje
w zakresie cenowym 300-600 tys. zt (54 proc.), jednak 8 proc. zakupéw dotyczy transakcji w cenach powyzej 1 min.
W pozostatych najwiekszych miastach dominuje przedziat 200-400 tys. z}, a zainteresowanie zakupem spada proporcjonal-

nie do wyzszych pozioméw cenowych ofert.
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INDEKS CEN MIESZKAN

Tradycyjne wraz ze wzrostem cen mieszkan w wigkszosci analizowanych miast, wzrasta tez odczyt Indeksu Cen Mieszkan.
Obecnie zatrzymat sie na poziomie 145,3 pkt., co oznacza réznice az o 4 pkt proc. w poréwnaniu z poprzednim kwar-
tatem. Rosngca inflacja powoduje, ze wskaznik uwzgledniajgcy ten czynnik zaczyna coraz bardziej odbiega¢ od wartosci
nominalnej wzrostéw. Mozna spodziewa¢ sig, ze réznica ta bedzie sie nadal powiekszaé. Akceptacja obecnych warunkéw
cenowych jest pochodng dwéch znaczqceych czynnikéw: silnym trendem inwestowania $rodkéw w mieszkania - juz nawet
nie w celu ich pézniejszego wynajmowania, ale jako ochrone kapitatu przed inflacjg oraz rekordowo wysokim popytem
na tanie (dzieki obecnym poziomom stép procentowych) kredyty.
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INDEKS POPYTU

Po bardzo dobrych pierwszych miesigcach 2021 r. odczyty Indeksu Popytu pokazujq, ze naptyw nowych klientéw zain-
teresowanych ofertq rynku nieruchomosci zostat znaczgco ograniczony. W ubiegtym roku czerwcowy odczyt wynosit 97
pkt. podczas gdy obecnie jest to zaledwie 80 pkt. Takze inne obserwacje rynku wskazujqg, ze po restrykcjach zwigzanych
z pandemiq Polacy zaczeli dosé¢ intensywnie nadrabiaé¢ stracony czas, rozpoczynajgc okres wakacyjny kilka tygodni
wczesniej niz zwykle, co przektada sie m.in. na mniejsze zaangazowanie w poszukiwanie nieruchomosci. Nie nalezy tez
wyklucza¢ sytuacji, w ktérej wzrost cen powoduje stopniowe ostabienie popytu, zwlaszcza w kontekscie niepewnosci co
do sytuacji epidemicznej.
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CZAS SPRZEDAZY

Moze sie wydawaé, ze przy tak rozgrzanym rynku mieszkaniowym czas sprzedazy powinien ulega¢ skréceniu. Z danych Metrohouse wynika,
ze oczekiwanie na klienta w Il kw. br. byto dtuzsze niz w poprzednim kwartale oraz w analogicznym okresie zesztego roku. Z danych wynika,
ze w Warszawie mieszkanie sprzedamy srednio w 100 dni, podczas gdy na poczgtku roku czas ten byt krétszy o 6 dni. W przypadku innych
najwiekszych miast czas ten sie wydtuzyt ze 104 do 127 dni. W innych lokalizacjach na klienta czekalismy srednio 104 dni, czyli prawie
2 tygodnie diuzej niz w poprzednim kwartale.

Warszawa 5 nuiw.iekszych pozo.siui.e

miast lokalizacje
Il kwartat 2020 82 83 94
Il kwartat 2021 100 127 104

ZAINTERESOWANIE DZIELNICAMI WARSZAWY

Dane sprzedazowe Il kw. pokazujq, ze dwie z dzielnic cieszq sie szczegélnym powodzeniem wéréd nabywcéw. Najwiecej transakeji miato
miejsce na Mokotowie (14,9 proc.), kiéry nieznacznie wyprzedzit Biatoteke (14,6 proc.). O ile na Mokotowie wysoki wskaznik transakeji ma
pokrycie z wyszukiwaniem przez klientéw ofert na stronie metrohouse.pl, to juz w przypadku Biatoteki nie jest to tak oczywiste. Mimo, ze jedy-
nie 7,2 proc. wyszukiwan dotyczyto Biatoteki, to mimo wszystko jest to dzielnica, kidra czesto pojawia sie w transakcjach. W dalszym ciggu
duzq popularnosciq cieszy sie takze Wola (11,5 proc. transakeii). Na uwage zastuguije niewielki odsetek transakeji zawartych w Srédmiesciu
Warszawy. Rosnqce ceny zniechecaiq klientéw do zakupéw w scistym centrum miasta, czynige bardziej atrakeyjnymi te dalej potozone.

Bemowo 51% 5,8% 6,3%
Biatoteka 10,7% 7,2% 14,6%
Bielany 5,1% 3,7% 5,2%
Mokotéw 13,3% 15,3% 14,9%
Fembertov: Ochota 35% | 49% 6,3%
Praga Pétnoc 1,4% 2,7% 3,1%
Praga Potudnie 7.7% 10,1% 7,3%
Rembertéw 1,0% 1,1% <1,0%
Srodmiescie 5,7% 59% 1,0%
Targéwek 2,6% 5,9% 7,3%
Ursus 4,0% 3,7% 3,1%
Ursynow 79% 9,8% 9,4%
Wawer 9,5% 2,0% 2,1%
Wesota 1,4% 0,7% <1,0%
Wilanéw 5,6% 4,5% 3,1%
Wihochy 3,1% 2,3% 2,1%
Zainteresowanie w podziale na dzielnice Warszawy Wola 90% | 1060% | 11,5%
> Zoliborz 3,4% 3,8% 1,0%

najwigksze
zainteresowanie

D najmniejsze
zainteresowanie
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PROFIL KUPUJACYCH

Najczesciej reprezentowang grupq nabywcdw mieszkan sq osoby w przedziale wiekowym 30-40 lat, ktérzy pojawiajq sie w 41 proc. transakeji. W dalszym
ciqgu zakupy inwestycyjne stanowiq jeden z najbardziej istotnych celéw przeprowadzenia transakeji. Wedtug ankiet klientéw Metrohouse 34 proc. sprze-
dawanych mieszkan nie stuzy bezposrednio zaspokajaniu wiasnych celéw mieszkaniowych. Co ciekawe, wielu klientéw poszukujgc mieszkania nie okresla
powodu zakupu jako inwestycyiny (np. mieszkanie dla dorastajgcego dziecka). Przecietnie na zakup lokalu w celach inwestycyjnych wydajemy 358 tys. zt.

WIEK KUPUJACYCH PROFESJA POWOD ZAKUPU
20-30 16% Pracownik etatowy 53% Zakup inwestycyjny 34%
Zakup pierwsze] .
30-40 41%  Przedsiebiorca 22% nieruchomosci 34%
Z W( Zk
1 wiekz;eTarieoaru%ﬁon?ogg 17%
40-50 21% Manager 18%
Inne 7%
y o E % L
o . e Lronsmes e
60+ &% Top manager | 1% Przeprowadzka do | 19,
mniejszej nieruchomosci |
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 0% 10% 20% 30% 40% 50% 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%
SREDNIA SREDNIA : SREDNIA
WIEK CENA m? PROFESJA CENA m? POWOD ZAKUPU CENA m?
Przeprowadzka
20-30 393 000 52 Emeryt 354 500 67 do mniejszej 194 000 49
nieruchomosci
Przeprowadzka
30-40 462 000 58 Manager 552 000 57 do wigkszej 569 000 78
nieruchomosci
40-50 363 000 51 Pracovmik 354 000 51 Zakup inwestycyjny 358 000 43
etatowy
50-60 352 000 54 Przedsigbiorca 475 000 62 el e 415 000 56
nieruchomosci
60+ 524000 69 Top Manager 205 000 36 Przeniesiene sie do 312000 54
innego miasta
Inne 478 000 60

PROFIL SPRZEDAJACYCH

W przypadku zbywcéw nieruchomosci grupa 30-40 lat nie jest juz tak silnie reprezentowana. Najczestszymi klientami sprzedajgcymi sq osoby w wieku
40-50 lat, cho¢ liczba transakcji w innych przedziatach wiekowych jest takze do$¢ wysoka. Za najczestszy powéd sprzedazy mozna uznaé kwestie finansowe.
Jest to obszerny katalog réznych zdarzen zyciowych, m.in. potrzeba odblokowania $rodkéw na inng inwestycie, realizacje sprzedazy inwestycyjnej nierucho-
mosci, ale takze sprzedaz zwigzana z sytuacjami losowymi. Na uwage zastuguije fakt, ze sprzedaz, kiérej kontynuaciq jest nabycie mniejszej nieruchomosci
wystepuije tylko w co dziesigte] transakeji. Koresponduje to z wynikami ankiet kupujgcych, gdzie zakup mniejszej powierzchniowo nieruchomosci od po-
przednio zamieszkiwanej zdarzat sie rzadko.

WIEK SPRZEDAJACEGO PROFESJA SPRZEDAJCEGO POWOD SPRZEDAZY
2030 4% Pracownik etatowy 42% Powod finansowy | 135%
30-40 - - 18% Przedsiebiorca | 126% Przeprowodzkﬁeciscﬁ«;i((s)zéi; 27%
4050" 209 Emeryt 19% Sprzedaz nier:g:gglrg\a'f;}; 16%
2z T Jisien s 5%

0 | 1245 Top Monoger 2% T (Lo S——
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%
SREDNIA ) SREDNIA ) POWOD SREDNIA )
WIEK CENA " FROFESIA CENA m SPRZEDAZY CENA m
20-30 369 000 42 Emeryt 383 000 56 Powéd finansowy 454 000 59
Przeprowadzka
30-40 423 000 52 Manager 447 000 63 do wiekszej 456 000 58
nieruchomosci
; Przeprowadzka

40-50 389 000 59 Pracownik 363 000 53 do mniciszei 459 000 61

etatowy nieruchomosci

50-60 412 000 61 Przedsiebiorca 519 000 59 Jront Il 386 000 50

o innego miasta
Sprzedaz
60+ 532 000 66 Top Manager 1 145 000 98 nieruchomosci 486 000 57
spadkowej
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RYNEK PIERWOTNY MIESZKAN

Niedawne wzrosty cen nowych lokali zwrécity wiekszg uwage mediéw na rynek pierwotny mieszkan. Warto sprawdzi¢,
czy Il kw. 2021 r. takze uptyngt pod znakiem cenowych rekordéw.

Juz od diuzszego czasu, dziennikarze informujg o kolejnych cenowych rekordach, ktére dotyczq przecietnych cen 1 mkw.
nowych mieszkan. W ujeciu nominalnym przekroczyty one juz maksymalny poziom z czaséw apogeum pierwszego boomu
mieszkaniowego (IV kw. 2007 r. - lll kw. 2008 r.). Najnowsza kwartalna analiza portalu RynekPierwotny.pl informuje, czy
$rednie ofertowe ceny nowego metrazu nadal rosty w Il kw. 2021 r. Warto nadmieni¢, ze to badanie opiera sie na naj-
wiekszej w Polsce bazie ofert firm deweloperskich. Po sprawdzeniu wspomnianej bazy okazuije sie, ze takie czynniki, jak na
przyktad inflacja oraz wzrost cen gruntéw i materiatéw budowlanych (m.in. stali) majg spory wptyw na rynek deweloperski.

Kolejng kwartalng analize RynekPierwotny.pl warto rozpoczqé od informacii, ktére wydaiq sie najbardziej kluczowe. Dane
dotyczqgce Il kw. 2021 r. wskazujq, ze w tym okresie na najwiekszych rynkach pierwotnych $rednia ofertowa cena 1 mkw.
nowego mieszkania prezentowata sie nastepujgco:

»  Warszawa - wzrost 0 3,9% (do 11 014 zt/mkw.)
» Krakéw - wzrost 0 4,5% (do 10 582 zt/mkw.)

» tédz - wzrost 0 3,2% (do 7 205 zt/mkw.)

»  Wroctaw - wzrost o 1,2% (do 9 333 zt/mkw.)

» Poznan - wzrost 0 4,5% (do 8 027 zt/mkw.)

» Gdansk - wzrost 0 10,1% (do 10 148 zt/mkw.)

Dane widoczne w tabeli potwierdzajq, ze juz trzy miasta przekroczyty symboliczng granice 10 000 zt/mkw. W przypadku
Warszawy, duza kwartalna zmiana (niemal 4%) skutkowata przetamaniem kolejnego progu cenowego - 11 000 zt/mkw.
Uwage zwraca takze rekordowo duzy wzrost éredniej ceny 1 mkw. dotyczqcy gdanskiego rynku pierwotnego. Obecnie
cechuje sie on drugim najwiekszym udziatem nowych mieszkan, kiére deweloperzy wycenili na ponad 15 000 zt/mkw.
(zobacz wykres na stronie 11). Sytuacje nieco réwnowazy nadal relatywnie duzy udziat gdanskich mieszkan (22,9%),
ktére w ujeciu ofertowym kosztujg 7000 zt/mkw. - 8000 zt/mkw. Na terenie Warszawy, takie lokale stanowiq juz tylko 8%
wszystkich propozyciji deweloperéw.

ZMIANY SREDNIEJ OFERTOWEJ CENY 1 MKW. NOWYCH MIESZKAN
W METROPOLIACH (1 KW. 2021 R./ll KW. 2021 R.)

SREDNIA OFERTOWA CENA 1 MKW. SREDNIA OFERTOWA CENA 1 MKW. B M Ahe

NAZWA MIASTA NOWYCH MIESZKAN - Il KW. 2021 R.  NOWYCH MIESZKAN - I KW. 2021 R. ,SREONIE! OFERTOWE) CENY
WARSZAWA 11014zt 10 602 zt 3,9%
KRAKOW 10 582 zt 10 131 zt 4,5%
tODZ 7 205 zt 6 983 zt 3,2%
WROCIAW 9 333 zt 9 225 7t 1,2%
POZNAN 8 027 zt 7 683 zt 4,5%
GDANISK 10 148 zt 9220 zt 10,1%

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych RynekPierwotny. pl
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ROZKtAD OFERTOWYCH CEN NOWYCH MIESZKAN W METROPOLIACH
(Il KW. 2021 R.)
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‘Warszawa Krakow tédz Wroctaw Poznan Gdarisk
m Cena 1 mkw. do 5000 zt m Cena 1 mkw. od 5000 zt do 6000 zt m Cena 1 mkw. od 6000 zi do 7000 zt w Cena 1 mkw. od 7000 zt do 8000 zt Cena 1 mkw. od 8000 zt do 9000 zt
Cena 1 mkw. od 9000 zt do 10 000 zt Cena 1 mkw. od 10 000 zt do 11 000 zt Cena 1 mkw. od 11 000 ztdo 13 000 2t Cena 1 mkw. od 13 000 zt do 15 000 zt Cena 1 mkw. od 15 000 zt

Druga ponizsza tabela prezentujgca zmiany w obrebie poszczegélnych grup cenowych pozwala fatwiej wyjasni¢, dlacze-
go na obszarze wszystkich analizowanych miast nowy metraz znéw podrozat. Jezeli chodzi o Gdansk, mozna dostrzec, ze
udziat mieszkan wycenionych przez deweloperéw na 7000 zt/mkw. - 8000 zt/mkw. w ciggu kwartatu spadt az o 7,0 punk-
tu procentowego. Bardzo szybko wzrést natomiast odsetek nowych ,M” kosztujgcych 13 000 zt/mkw. - 15 000 zt/mkw.
Gdanscy deweloperzy prawdopodobnie odpowiadajg na popyt widoczny ze strony inwestoréw (réwniez zagranicznych).
Rozbudowa oferty nowych lokali z ceng 1 mkw. wyzszg od sredniej (kosztem tanszych ,M") byta widoczna réwniez
w pozostatych miastach. Na terenie Warszawy wzrosto znaczenie mieszkan deweloperskich z cenqg ofertowg ponad

13 000 zt/mkw.

ZMIANY UDZIAtU LOKALI Z POSZCZEGOLNYCH GRUP CENOWYCH NA
SZESCIU NAJWIEKSZYCH RYNKACH PIERWOTNYCH (I KW. 2021 R. - Il KW.
2021 R.)

NAZWA MIASTA WARSZAWA  KRAKOW tonzZ WROCEAW POZNAN GDANSK

Cena 1 mkw. do 5 000 zt 0,0 % 0,0 % 0,4 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
Cena 1 mkw. od 5 000 zt do 6 000 zt 0,0 % 0,3 % -3,1% 0,1 % -1,4 % 0,1%
Cena 1 mkw. od 6 000 zt do 7 000 zt 0,3 % 0,8 % 6,6 % 2,7 % 5,3 % 29 %
Cena 1 mkw. od 7 000 zt do 8 000 zt 2,5 % 3,7 % 4,0 % -1,3 % -7,6 % -7,0 %
Cena 1 mkw. od 8 000 zt do 9 000 zt 5,1 % 5,4 % 4,6 % 3,6 % 7,0 % 0,6 %
Cena 1 mkw. od 9 000 zt do 10 000 zt 2,3 % 1,0 % 1,5 % 0,8 % 3,7 % 0,1%
Cena 1 mkw. od 10 000 zt do 11 000 zt 0,1% 0,9 % 0,0 % 1,5% 3,1% 19 %
Cena 1 mkw. od 11 000 zt do 13 000 zt -1,5% 59 % 0,0% 09 % 0,4 % 0,7 %
Cena 1 mkw. od 13 000 zt do 15 000 zt 3,6 % 1,7 % 0,0 % 0,6 % 0,1% 9,5 %
Cena 1 mkw. powyzej 15 000 zt 3,4 % 0,7% 0,0 % 0,0 % 0,0 % 3,6 %
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RYNEK KREDYTOW HIPOTECZNYCH

Rynek kredytéw hipotecznych dawno nie byt tak rozgrzany jok w drugim kwartale 2021. Kolejne miesigce przynosity
rekordy w ilosci ztozonych wnioskéw kredytowych. Mozna byto to odczué po kolejkach do wydania decyzji kredytowych,
jakie utworzyly sie w bankach. Czasy procesowe w ING i Santanderze na przeprowadzenie catego procesu kredytowego
zaczely juz dochodzi¢ do 3 miesiecy. Strumien nowych wnioskéw nadal ptynie. Z reguty w takich sytuacjach banki celowo
pogarszaty swoje oferty, zeby zlapa¢ oddech i czasowo ograniczy¢ akcje kredytowq. Dzisiaj tego nie widzimy. Oferty
bankéw utrzymujqg sie na podobnym poziomie, a banki czekajg na nowych klientéw. Nadal mamy do dyspozycji banki,
w ktérych jestesmy w stanie uzyskaé kredyt w 3-4 tygodnie, ale czesto nie sq to instytucje pierwszego wyboru. Duzq skutecz-
nosciq w usprawnieniu procesu kredytowego w ostatnim kwartale wykazato sie BNP Paribas oraz mBank, ktéry wprowadzit
nowq szybszq $ciezke procesowq.

Koniec Il kw. zakonczyt proces przystosowywania sie przez banki do oferty kredytéw hipotecznych ze statym oprocento-
waniem. Banki majqg juz w swoich ofertach kredyty z ustalonym oprocentowaniem na okres 5-7 lat, czyli gwarancje dla
klienta, ze jego rata nie ulegnie w tym czasie zmianie. Dyskusyjne jest oprocentowanie tych kredytéw, ktére jest na ten
moment sporo wyzsze od kredytéw ze zmienng stopg procentowq. Réznica pomiedzy najtanszq ofertq ze zmienng stopg
procentowq a najdrozszq ofertq ze statym oprocentowaniem przy zatozeniu kredytu na 30 lat, wyniesie przez pierwsze 5
lat ok. 12 tys. zt odsetek na kazde 100 tys. zt pozyczonego kredytu na niekorzys¢ kredytu ze statq stopq. State oprocento-
wanie kredytu fo na pewno wieksza stabilno$é naszych wydatkéw domowych. Przy bardzo wysokim poziomie inflacji (czyli
potencjalnym wzroécie stép procentowych) wydaje sie to bardzo rozsgdnym rozwigzaniem. Rada Polityki Pienieznej nie
podwyzsza jednak stép procentowych mimo wyraznych przestanek rynkowych. Nie ma wiec jednoznacznej odpowiedzi,
na ktérym wariancie wyjdziemy lepiej. Jest to niestety troche podobne do hazardu, zaktadu z bankiem o to, ktére z nas
wiecej na tym zyska. Nie jest to jednak gra losowa tylko gra oparta o wiedze i doswiadczenie. Pytanie, kto ma wiekszy
dostep do wiedzy w tym zakresie? Klient czy bank? Decyzja o wyborze sposobu oprocentowania kredytu powinna by¢
bardzo mocno przemyslana.

Do$¢ duzq zmiane mozemy odnotowaé w sposobie wyliczania zdolnosci kredytowej. Nowa rekomendacja nakazuje ban-
kom liczy¢ zdolnos¢ dla kredytu na 30 lat, w taki sposéb jakby okres kredytowania byt na 25 lat. Rekomendacja ma na
celu ograniczenie ryzyka zwigzanego z udzielaniem kredytéw hipotecznych. Wprowadzenie tej rekomendacji spowoduje
spadek zdolnosci kredytowej. Dodatkowo jesli ktos zdecyduje sie na kredyt ze stalq stopg oprocentowania (czyli na ten
moment wyzszq ratq), fo jego zdolno$¢ w aktualnych okolicznosciach bedzie wyglgda¢ zupetnie inaczej.

WARTOSC NOWO PODPISANYCH UMOW O KREDYT HIPOTECZNY
(KWARTALNIE W MLD. Zt)
O ile | kw. 2021 roku mozna

byto rozpatrywaé jako bardzo
dobry okres pod wzgledem
zainteresowania kredytami  hi-
potecznymi (17,9 mld zt udzie-
lonych kredytéw), to wstepne
5 szacunki wynikéw wskazujq,
ze Il kw. okaze sie rekordo-
wym.

Oceniamy, ze wolumen udzie-
lonych kredytéw moze wynies¢
nawet ok. 22 mld zlotych, co
byloby tylko potwierdzeniem
wyjatkowo wysokiego zain-
teresowania  finansowaniem
zakupéw kredytami, ale takze
gorgczki na rynku mieszkanio-
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kwartat 11 2021 r. METROHOUSE BAROMETR

LICZBA KREDYTOW HIPOTECZNYCH W PODZIALE WEDtUG ICH
WYSOKOSCI (W TYS. Zt.)
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B Warszawa || 5 najwiekszych miast [ pozostate miasta

Stoteczni kredytobiorcy najczesciej zaciqgajqg kredyty w wysokosci od 200 do 400 tys. zt (45 proc.). Biorgc pod uwage
ceny mieszkan w Warszawie mozna sqdzi¢, ze kredyty jedynie wspomagaijq zakupy, w ktérych przewage stanowi gotéw-
ka. W poréwnaniu do innych miast, w Warszawie udzielanych jest znacznie wiecej kredytéw w kwotach przekraczajgcy-
ch 800 tys. zt. Natomiast w pigtce najwiekszych miast kwoty udzielanych kredytéw rozktadajg sie dos¢ réwnomiernie
z nieznaczng przewagq zakresu 400-500 tys. zt. W pozostatych mniejszych lokalizacjach widoczna jest duzo wigksza
dysproporcja w poréwnaniu do najwigkszych miast. Wiekszo$¢ kredytéw (54 proc.) dotyczy kwot do 300 tys. zt, a kredyty
ponad 500 tys. zt dotyczqg jedynie 14 proc. klientéw.

SREDNIA KWOTA KREDYTU HIPOTECZNEGO

I kw. 2020 11 kw. 2020 11l kw. 2020 IV kw. 2020 I kw. 2021 11 kw. 2021
Warszawa 411 205 364 753 377 617 408 387 394 215 406 140
5 najwiekszych miast 355 833 342 837 329 371 332 348 336 961 310 985
pozostate miejscowosci 270 775 279 584 289 417 296 557 293 417 304 148

W poréwnaniu do poprzedniego kwartatu $rednia kwota kredytu w Warszawie wzrosta o prawie 12 tys. zt. Obecnie jest
to 406 tys. zt, co jak na stoteczne ceny przy uwzglednieniu minimalnego wktadu wlasnego jest kwotq, ktéra umozliwia
zakup dwupokojowego mieszkania. Wyzszq kwote kredytu (304 tys. zt) obserwujemy tez w przypadku mniejszych lokali-
zacji. W innych najwiekszych miastach w Polsce eksperci Gold Finance odnotowali nieco nizsze $rednie kwoty kredytéw.
W Il kw. br. byto to 310 tys. zt. Pamietajmy jednak, ze w koszyku tych miast znajdziemy m.in. Gdansk i todz, ktére charak-
teryzujq sie znacznie réznymi cenami mieszkan.
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SREDNIA ZDOLNOSC KREDYTOWA

Kredytobiorca I kw. 2020 kw. 2020 i kw.2020 IV kw. 2020 I kw. 2021 Il kw. 2021
RODZINA 2+2 620 000 648 000 703 000 696 000 683 000 629 000
_ PARA 740 000 807 000 877 000 873 000 839 000 827 000
nieformalny zwigzek
SINGIEL 442 000 503 000 547 000 549 000 518 000 487 000

Zatozenia: miesieczny dochéd gospodarstwa domowego rodziny i pary to 8000 zt netto, singla 5000 zt netto.

Jak wida¢, nowelizacja Rekomendaciji S, nie pozostaje bez wptywu na obliczanie $redniej zdolnosci kredytowej dla na-
szych modelowych trzech wariantéw klientéw. W przypadku rodziny z dwéjkqg dzieci zdolno$¢ kredytowa skurczyta sie az
o ponad 50 tys. zt i obecnie wynosi 629 tys. zt. Znacznie korzystniej wyglgda opcja, gdy o kredyt stara sie para bez dzieci.
W takim przypadku mogq liczy¢ na $redniq zdolnosé w wysokosci 827 tys. zt — nieznacznie mniej niz przed kwartatem. W
przypadku singla kwota mozliwa do osiggniecia to $rednio 487 tys. zt. W pierwszym kwartale 2021 r. byto to 518 tys. zt.
Nalezy zwréci¢ uwage, ze o ile oferty poszczegdlnych bankéw sq dosé zblizone, to zdolnosé kredytowa wyliczona przez
poszczegdlne banki moze sie juz znaczgco réznic.

SREDNIA MIESIECZNA RATA KREDYTU HIPOTECZNEGO

CENA MIESZKANIA

I kw. 2020 Il kw. 2020 Il kw. 2020 IV kw. 2020 I kw. 2021 Il kw. 2021
300 000 1204 zt 928 zt 916 zt 918 zt 927 zt 921 zt
500 000 2 001 zt 1 547 z4 1528 zt 1531 zt 1546 zt 1536 zt

Kredyt na 30 lat, zmienne raty procentowe, wkiad wiasny 20 proc. (do | kw. 2020 r. wyliczen dokonywano przy zatozeniu 10 proc. wkiadu wasnego).
W wyliczeniach oparto sie na koszyku bankéw: BNP Paribas, Citi Handlowy, ING, mBank, Millennium, Pekao S.A. i Santander.

Jak co kwartat przyglgdamy sie sredniej racie kredytu hipotecznego przy zatozeniu, ze kredyt udzielany jest na 30 lat,
a kredytobiorca posiada wktad wiasny w postaci 20 proc. ceny nieruchomosci. W poréwnaniu do zesztego kwartatu
obserwujemy niewielkie zmiany. Przy zakupie mieszkania w cenie 300 tys. zt nalezy przygotowaé sie na rate w wysokosci
921 zh. Przy mieszkaniu za pét miliona miesieczna rata wyniesie $rednio 1536 zt.

KREDYTY www.goldfinance.pl



Metrohouse - aby kupié/sprzedaé nieruchomosé

Metrohouse to najwieksza sieciowa agencja nieruchomosci w Polsce. Obecnie
w bazie posiadamy ponad 30 tysiecy ofert nieruchomosci. Kazdego roku z naszych
ustug korzysta kilkadziesigt tysiecy klientéw poszukujgcy do zakupu lub chegeych
sprzedac swojqg nieruchomos$¢. Zapraszamy do jednego z naszych 80-ciu oddziatéw
w catej Polsce, gdzie nasi agenci zapewniajg obstuge na najwyzszym poziomie
zgodnie ze standardami Metrohouse. Petng liste placéwek oraz aktualne oferty
mozna znalez¢ na stronie metrohouse.pl

Gold Finance - aby znalezé najlepsze na rynku finansowanie
zakupu nieruchomosci

Gold Finance to czotowy posrednik kredytéw hipotecznych. Poszukujgc najlepszego
na rynku kredytu warto spotka¢ sie z ekspertem Gold Finance, ktéry przedstawi
aktualng oferte kredytowq kilkunastu instytucji finansowych i pomoze wybraé najlepszy
wariant finansowania. Aby ufatwi¢ naszym klientom obstuge kredytowq, dostep
do ustug ekspertéw kredytowych Gold Finance jest mozliwy w kazdej placowce
Metrohouse. Gold Finance to takze kredyty gotéwkowe, firmowe, ubezpieczenia
i leasing. Zapraszamy na strone goldfinance.pl

Home Management by Metrohouse - aby powierzyé mieszkanie na
wynajem prawdziwym profesjonalistom

Czasem warto powierzyé obstuge mieszkania na wynajem specjalistom. Home
Management to grupa ekspertéw dziatajgcych w ramach Metrohouse w obszarze
zarzqdzania nieruchomosciami na wynajem. Oferujg kompleksowg obstuge
w zakresie pozyskiwania najemcéw, obstugi technicznej nieruchomosci oraz
wszelkich kwestii zwigzanych z opiekqg nad powierzong nieruchomosciq. Zakres
dziatania Home Management obejmuje obecnie Warszawe i okolice. Zapraszamy
na strone hmgt.pl

Wiasne biuro Metrohouse/Gold Finance - aby prowadzi¢ dochodowy
biznes

Jezeli interesujesz sie rynkiem nieruchomosci, produktéw finansowych i myslisz
rozpoczeciu wlasnego biznesu, zapraszamy do zapoznania sie z ofertq franczyzowq
Metrohouse i Gold Finance. Otwérz wiasne biuro nieruchomosci i posrednictwa
finansowego. Podchodzimy kompleksowo do procesu sprzedazy/zakupu
nieruchomosci,dlatego dzieki wspétpracy z Metrohouse i Gold Finance masz
mozliwo$é zarabiania zaréwno na transakcjach na rynku nieruchomosci, ale tez na
kredytach  hipotecznych.  Udostepniamy niezbedne szkolenia, wdrozenia
i know-how oraz wsparcie w procesach biznesowych. Wiecej informacji znajdziesz
na naszych stronach: franczyza.metrohouse.pl i goldfinance.pl/system-franczyzowy
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METROHOUSE FRANCHISE S.A.
GOLD FINANCE SP. Z O.0.

ul. Wotoska 22
02-675 Warszawa
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